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متقاضیان خرید مسکن برای تخمین آینده بخوانند

بازار مسکن؛ در مرز افزایش قیمت یا رونق

پنجشنبه 31 اردیبهشت 1394 | سال سوم | شماره 569  4

ش�هروند|   از قدیم گفته اند پول خری��د دو چیز از 
آسمان هم که شده جور می شود؛ اولی خرید جهیزیه و 
دومی خرید خانه. تنها کافی است قدم اول برداشته شود 
و خریدار عزم کافی برای رس��یدن به نیت اش را داشته 
باشد. در ماجرای خانه دار ش��دن اما همیشه اهرم وام و 
تسهیلات بانکی به عنوان امری پیش برنده مورد توجه 
تمامی متقاضیان خرید خانه بوده است. توجه ویژه به 
وام مسکن در تفکر آنان که در پی خرید مسکن بوده اند 
موجب شده تا مشاغل متعددی در مسیر اعطای وام به 
متقاضیان نیز شکل بگیرد. دلالی و خرید و فروش وام 
مسکن در سال های اخیر و از طرف دیگر معامله اوراق 
مس��کن در بورس از نتایج کمک های وام مس��کن به 
خانه دار شدن افراد است، کمکی که بی تردید اصلی ترین 
نقش را در این مس��یر برعهده دارد. به عبارتی دیگر وام 
بانکی و حوزه مسکن با یکدیگر ارتباط معناداری دارند؛ 
ارتباطی که پیوندی ناگسس��تنی را برایشان به ارمغان 
آورده است. در همین حال اما اخبار تازه ای بازار مسکن 

و وام بانکی را دستخوش تغییرات جدیدی کرده است.
وام سه پله ای؛ مسکن 80 میلیون برای تهرانی ها

طبق اعلام ش��ورای پول و اعتبار و جلس��ه ش��بانه 
سه ش��نبه، وام مس��کن برای خانه اولی ه��ا در تهران 
80 میلیون تومان، در شهرهای بزرگ 60 میلیون تومان و 
در شهرهای کوچک 40 میلیون تومان تصویب شد. نرخ 
سود این تسهیلات 14 درصد خواهد بود. مصوبه مذکور 
شورای پول و اعتبار صرفا برای خانه اولی ها خواهد بود 
چراکه براساس مصوبه دیگر شورا وام مسکن برای سایر 
افراد در شهر تهران 60 میلیون تومان، شهرهای بزرگ 
بالای 200 هزار نفر جمعیت 50 میلیون تومان و سایر 
مناطق ش��هری 40 میلیون تومان خواهد بود. ولی الله 
سیف، رئیس کل بانک مرکزی در ارتباط با زمان اجرای 
این مصوبه گفته اس��ت: از هفته آین��ده مصوبه جدید 

شورای پول و اعتبار به نظام بانکی ابلاغ خواهد شد.
بانک های تجاری وام 80 میلیونی می دهند

در همی��ن رابطه پیم��ان قربانی، مع��اون اقتصادی 
بانک مرکزی نیز در گفت وگویی با تس��نیم اعلام کرده 
اس��ت: طبق تصمیم بانک مرک��زی و ش��ورای پول و 
اعتبار خانه اولی ها برای دریافت تس��هیلات 40، 60 و 
80 میلیون تومانی خرید مس��کن باید سپرده گذاری 
20، 30 و 40میلیون تومانی انج��ام دهند. وی با بیان 
این که تس��هیلات 80 میلیون تومانی پ��س از طی دو 
دوره س��پرده گذاری ش��ش ماه��ه و بعد از یک س��ال 
پرداخت خواهد شد، تصریح کرد: این تسهیلات در قالب 
حساب صندوق پس انداز مس��کن یکم )خانه اولی ها( 
و از مح��ل س��پرده گذاری واجدین ش��رایط با حداقل 

دوره انتظار یک سال و با س��ود 14 درصد جهت خرید 
مسکن پرداخت می ش��ود. قربانی همچنین به مصوبه 
دیگر ش��ورای پول و اعتبار مبنی بر آزادسازی انحصار 
پرداخت تسهیلات مسکن اشاره کرد و افزود: بانک های 
تجاری از  سال 87 تاکنون از پرداخت تسهیلات خرید 
و ساخت مسکن منع ش��ده بودند اما این ممنوعیت با 
مصوبه شب گذشته ش��ورای پول و اعتبار رفع شد. به 
گفته معاون اقتصادی بانک مرکزی، متقاضیان بر این 
اساس می توانند با مراجعه به بانک های تجاری تقاضای 
خود را برای دریافت این تس��هیلات ارایه دهند ضمن 
آن که دریافت تس��هیلات خرید مس��کن از بانک های 
تجاری نیاز به س��پرده گذاری ندارد و بانک های تجاری 
می توانند براساس مقدورات و منابع و مصارف خود این 
تسهیلات را ارایه کنند. وی نرخ سود تسهیلات مسکن 
در بانک های تجاری را براس��اس نرخ عقود مبادله ای و 
21 درصد اعلام کرد و افزود: نرخ سود تسهیلات ساخت 

نیز براساس عقود مشارکتی 24 درصد خواهد بود.
بانک ها تا ابد برنده هستند

تنها یک بررس��ی س��طحی از معادله تازه بانکداران 
برای بازار مس��کن نش��ان می دهد، آنهایی که تصمیم 
عجولانه تری برای دریافت وام مسکن 80 میلیونی دارند، 
باید به بانک های تجاری رفته و بدون س��پرده گذاری و 
خواب پول در بانک ها، 21 درصد سود بدهند و درنهایت 
وام 80 میلیونی را دریافت کنن��د. در همین چرخه اما 

هستند کسانی که به بانک مس��کن می روند و ترجیح 
می دهند با خواب یک ساله پولشان تنها 14 درصد سود 
برای وام دریافتی، پرداخت کنند. این دو سوی ماجرا  اما 
در کنار هم ترکیب جالبی را پدید می آورند. دس��ته اول 
7 درصد بیشتر س��ود می دهد اما پولی از سرمایه اصلی 
بانک را از آن خود نمی کند. این دسته سپرده یک ساله 
گروه دیگر را از آن خود می کنند و بانک ها بار دیگر تنها 
با گردش پول در طبقات مختلف اجتماعی س��ودی از 
14 تا 21 درصد را نصیب خ��ود می کنند. تحقق این امر 
دقیقا در برهه ای رخ داده اس��ت که دولت یک تصمیم 
بزرگ و اساسی دیگر بانکی را رقم زده است. کاهش نرخ 
سود بانکی و طرح ساماندهی موسسات مالی و بانک ها که 
به نوعی ابتکار عمل را در پرداخت سود از این موسسات 
گرفته است. حال سوال اساس��ی این جاست؛ در زمانی 
که سوددهی بالای بانک ها به نوعی موجب قفل شدن 
تسهیلات دهی بانک ها شده است و در پی آن دولت اقدام 
به کاهش نرخ س��ود بانکی کرده اس��ت، چگونه توانایی 
اجرایی ک��ردن وام 80 میلیونی مس��کن را نیز خواهند 
داش��ت؟ تردید در پیاده س��ازی صحیح این سناریوها 
به طور همزمان درحالی به میان می آید که بخش مسکن 
به عنوان حوزه ای که معیش��ت 300 صنعت مختلف را 

به خود گره زده است در این بازی گرفتار شده است. 
مسکن در گیرودار تورم و رونق

بررسی اوضاع مسکن در سالیان قبل نشان می دهد، 

هر بازه 3س��اله زمانی در این بازار با ی��ک دوره رکود و 
پس از آن رونق همراه بوده اس��ت. حال اما دوران رونق 
مسکن نزدیک اس��ت؛ رونقی که به افزایش قیمت ها 
در این حوزه منجر خواهد شد و ش��وک تازه ای را پس 
از یک دوره میان مدت رکود به مس��کن تزریق خواهد 
کرد. کارشناسان بر این باورند که اکنون پدیده تقاضای 
انباش��ته در بازار مس��کن وجود دارد، تقاضایی که در 
صورت پیاده سازی سناریوهای به یکباره دولت ممکن 
است شدت بگیرد و به تبع آن تورم نسبی را نیز در بازار 
مسکن ایجاد کند. در آن سوی میدان اما ترفند دولت 
برای کاهش نرخ س��ود بانکی این شائبه را نیز تقویت 
می کند که با رونق بازار مس��کن و سوددهی بالای آن 
در ماه های آتی بخشی از سرمایه های سرگردان و البته 
سرمایه های حاضر در بانک ها به سمت این بازار سرازیر 
شود. در آخر این که رونق بازار مسکن و ورود نقدینگی 
به آن به رونق کسب و کارهای مرتبط با آن و در نتیجه 
تحرک در یکی از مهم ترین بخش های اقتصادی کشور 
منجر خواهد شد. به انتظار می نشینیم تا نتیجه مدیریت 
دولت در سیس��تم بانکی و ب��ه م��وازات آن آینده بازار 
مسکن در ماه های پیش رو را شاهد باشیم. پیش از این 
اما گروه اقتصادی »شهروند« در گفت وگو با 3 کارشناس 
حوزه های مسکن و بانک نظرات آنها را جویا شده است 

که در ادامه گزیده ای از گفته های آنها را می خوانید. 

سینکی، قائم مقام وزیر کشاورزی استعفا کرد

 ایران و سوریه قرارداد نفت و برق امضا کردند

 قیمت اوراق تسهیلات مسکن افت کرد

 ۲۲00 میلیارد تومان سرمایه گذاری
 بخش خصوصی در توسعه ریلی

کاهش 60 درصدی حجم سدها در جنوب کشور

 معاون وزیر کشاورزی:
 گوشت بوفالو مصرف صنعتی دارد

تعرفه کالای ایرانی از سوی روسیه از ۲7 درصد 
به 7 درصد رسید

 آل اسحاق: هزینه فعالیت اقتصادی ایران
 15 تا 30 درصد گران تر از منطقه است

 ۲ هزار و ۲00 میلیارد ریال از املاک مازاد 
بانک ملی فروخته شد

 فاز 19 پارس جنوبی تا پایان امسال
 راه اندازی می شود

 انعقاد قرارداد  هزار  میلیارد تومانی ساخت
 3هزار واگن باری و مسافری 

قیمت جهانی طلا به 1۲08دلار و 83 سنت 
رسید

فایننشال تایمز: پژو و شرکت های اروپایی دیگر 
برای بازگشت به ایران آماده می شوند

 3.5 میلیون تن شیرخام از گاوهای اصیل
 تولید می شود

 افزایش ۲5 درصدی کارمزد جایگاه داران
 تا خردادماه

هشت میلیون و 500 هزار نفر کارگر غیررسمی 
بیمه   هستند

بدون شرح

گزیده خوانی

   درخواس�ت بانک های دولتی برای س�ود 
روزش�مار| بعد از آن که رقابت سودی بانک ها در 
حوزه س��پرده های کمتر از یک  سال تشدید شد، 
بانکداران دولتی و خصوصی به فکر توافقی جدید 
در این حوزه افتاده و بر همین اس��اس نامه ای را به 
بانک مرکزی ارسال کرده اند. در این نامه با امضای 
عبدالناص��ر همت��ی، رئیس ش��ورای هماهنگی 
بانک های دولتی، خطاب به س��یف نوش��ته شد: 
»نرخ سپرده های کوتاه مدت اجرایی خواهد شد و 
انتظار ما این است که نرخ های اعلامی مورد تنفیذ 
بانک مرکزی و ش��ورای پول و اعتبار نیز قرار گیرد 
تا ضمانت اجرایی داشته باشد«. گفتنی است نرخ 
سود سپرده روزش��مار کمتر از س��ه ماه حداکثر 
10درصد، نرخ سود سپرده روزشمار 3 ماه تا 6 ماه 
14 درصد، نرخ سود سپرده روزشمار 6 ماه تا 9 ماه 
16 درصد، نرخ سود س��پرده روزشمار 9 ماه تا 12 

ماه 18 درصد مدنظر است.

 دفاع نعمت زاده از خرید سرخابی ها توسط 
خودروس�ازان| وزیر صنعت، مع��دن و تجارت 
با اعلام حمایت از خرید س��رخابی های پایتخت 
توسط خودروسازان گفت: اوضاع بد خودروسازان 
ربط��ی به خری��د دو باش��گاه ن��دارد. محمدرضا 
نعمت زاده گفت: یقین دارم همان طوری که دیگر 
تیم های وابسته به صنایع به خوبی اداره می شوند، 
خودروسازان با خرید استقلال و پرسپولیس آنها 
را بهتر اداره می کنند و هواداران هم قطعا حمایت 

خواهند کرد.

تخفی�ف 12 و 20 درصدی م�واد غذایی در 
رمضان| محمد آقاطاهر، رئیس بنک��داران مواد 
غذایی از تخفیف حداکث��ر 12 درصدی کالاهای 
قیمت دار و تخفیف حداکثر 20 درصدی کالاهای 
فله ای بدون قیم��ت در طرح فروش فوق العاده ماه 
مبارک رمضان خبر داد. به گفته او، اقلام پرمصرف 
مثل برن��ج، روغن، حبوبات، قند و ش��کر، لبنیات 
و دیگر مواد غذایی پرمصرف ب��ه قیمت عمده در 
اختیار مردم قرار می گی��رد. البته اقلام دیگر مثل 
تنقلات، کنس��روجات یا آبمیوه ها در لیست اقلام 
پرمصرف ماه مبارک رمضان قرار ندارند و طبیعی 
اس��ت که ف��روش آنها به ص��ورت عم��ده ای و به 

مغازه داران است.

 تشکیل شرکت قطارهای حومه ای| محسن 
پورسیدآقایی، مدیرعامل شرکت راه آهن جمهوری 
اسلامی ایران گفت: شرکت قطارهای حومه ای قرار 
اس��ت زیر نظر راه آهن جمهوری اس��لامی ایران 
تشکیل و نسبت به جابه جایی مسافران حومه ای 
در اطراف شهرهای بزرگ اقدام کند. مراحل قانونی 

تشکیل این شرکت در دست اقدام است.

  س�اخت بزرگ ترین ش�بکه گاز جهان در 
ایران|  مدیرعامل ش��رکت ملی گاز ایران با بیان 
این که ایران بزرگ ترین شبکه گاز جهان را ساخته 
اس��ت، گفت: به زودی تولی��د گاز کش��ور از مرز 
یک میلی��ارد مترمکعب در روز عب��ور می کند. در 
شرایط فعلی سهم گاز طبیعی در سبد انرژی کشور 

به حدود ۷0 درصد افزایش یافته است. 

   کارشناسان : احتمال رونق گیری بازار مسکن از نیمه دوم 94 وجود دارد

اظهار نظر

هزارتعاونی ظرف ۲0 سال مجوز گرفته اند

 پرنفوذها
 حامی موسسه های مالی غیرمجازند

ش�هروند| مب��ارزه ب��ا موسس��ات اعتباری 
غیرمج��از، به خصوص در ش��رایطی که بانک ها 
موظف ب��ه کاهش نرخ س��ود ش��ده اند بیش از 
گذشته مورد توجه قرار گرفته است. اما منتقدان 
مماش��ات با این گروه متخلف، بر این باورند که 
ب��ه دلایلی )از جمل��ه حمایت تع��دادی از افراد 
بانفوذ بانک مرکزی( در برخورد با این موسسات 
غیرمجاز، جان��ب احتیاط و حتی احت��رام نگاه 
داش��ته می ش��ود. این نکته ای است که محمود 
احمدی، دبیرکل بانک مرکزی بر آن تایید کرده 
اس��ت. احمدی در یک گفت وگوی تلویزیونی با 
ابراز نگرانی از س��پرده گذاری در موسسات مالی 
غیرمجاز گفت: افراد پرنفوذ از موسسه های مالی 
غیرمجاز در کش��ور حمای��ت می کنند؛ ضمن 
این که متاسفانه موسس��ات غیرمجاز به قدری 
رشد کرده اند که بانک مرکزی هنگام برخورد با 
سفارش برخی مقامات مواجه می شود. او افزود: 
درست نیست که برخی موسسات مالی غیرمجاز 
به مناسبت فرارسیدن اعیاد و دیگر مراسم های 
ملی، از رس��انه ملی اقدام به تبلیغ می کنند. به 
گفته او درحال حاضر حدود 6موسسه غیرمجاز 
20 درصد س��رمایه مردم را در اختیار خود دارند. 
وی با تاکید ب��ر این که بانک مرکزی در کش��ور 
فقط به 700صراف��ی مجوز داده اس��ت، گفت: 
ح��دود 300لیزینگ خ��ودرو در کش��ور فعال 
هس��تند اما فقط 37 مرکز لیزینگ دارای مجوز 
از بانک مرکزی هس��تند. احمدی با بیان این که 
با برقراری س��امانه های پیشرفته رایانه ای، بانک 
مرکزی اشراف بیشتری به عملکرد بانک ها دارد، 
اظهار داشت: طبق جلسات و نشست هایی که با 
موسسات و بانک های مجاز توسط بانک مرکزی 
برگزار شده است از آنها خواسته شد تا رابطه مالی 
خود را با موسس��ات مالی غیرمجاز قطع کنند. 
احمدی تصریح ک��رد: بانک مرکزی اس��لحه و 
دستبند ندارد و باید با استفاده از رسانه ها، نیروی 
انتظامی و امکانات دیگر جلوی فعالیت های این 
دست موسس��ات را بگیرد. در 20 سال گذشته 
بیش از هزارتعاونی اعتباری از وزارت تعاون مجوز 
فعالیت گرفته اند و بان��ک مرکزی در جریان این 

موضوع نبوده است.

دولت عجله کرد؛ مراقب انفجار قیمت  باشید
در دوسال گذشته ساخت وساز و تولید 
مسکن عملا متوقف ش��د و ثبات نسبی 
قیمت ها به دلیل نبود قدرت خرید بود. 
در ش��رایط فعلی که دولت وام مسکن را 
به 80 میلیون تومان افزایش داده و درواقع 
تقاضا را تحریک کرده است؛ بی آن که تولیدی در این زمینه داشته باشیم. نتیجه این ماجرا 
انفجار قیمت ها و گرانی وحشتناکی خواهد بود که تا امروز به دلیل رکود و نبودن قدرت خرید 
به تأخیر افتاده و نه متوقف شده بود. در این شرایط که تولید بسیار کم و تقاضا زیاد می شود، 
این گرانی به تأخیر افتاده خود را به یکباره نشان می دهد. بنابراین تورمی که پس از افزایش 
وام مسکن اتفاق می افتد از نظر ماهیتی، بخش اندکی از آن به هیجانات کاذب مربوط است و 

بخش اعظم آن ناشی از تورمی است که پشت رکود به تأخیر افتاده است. 
بنابراین برای ارزیابی پرداخت وام 80 میلیون تومانی باید به دومنظر توجه کرد. اول از نگاه 
اقتصاد مسکن و دیگری از منظر خروج از رکود. اگر بخواهیم این موضوع را در بازار مسکن 
بسنجیم معاملات به همراه قیمت، رشد مختصری را تجربه خواهد کرد اما اگر بحث خروج 
از رکود را در نظر بگیریم با توجه به خواب کوتاه یک ساله ای که برای سپرده گذاری در نظر 
گرفته اند، این سرمایه نمی تواند تأثیر قابل توجهی بر تولید مسکن داشته باشد و تنها در مدت 
زمان کوتاهی تقاضا را به شدت بالا می برد در نتیجه عملا تأثیری بر شوک اقتصادی و خروج 
از رکود نخواهد گذاشت یا تأثیر آن، چنان آهسته و پلکانی است که قابل اغماض است به 
عبارت بهتر باید بگویم اجرای وام 80 میلیون تومانی تزریق ضعیف منابع به بازار به شمار 

می آید.
 بنابراین از نظر من دولت ب��رای اجرای این وام عجله به خرج داد زیرا برای تحریک تقاضا 
در بازار مسکن و خروج از رکود می توانس��ت با روش های بهتری عمل کند. به عنوان مثال 
این تسهیلات می توانست در اختیار تولیدکنندگان قرار بگیرد که با این روش عرضه در بازار 
افزایش پیدا کرده و در نتیجه قیمت خودبه خود کاهش پیدا می کرد و یا این که این اعتبار 
صرف پرداخت دیون پیمانکارها می شد زیرا در شرایط فعلی پیمانکاری در بازار مسکن وجود 
ندارد که بابت خرید مواداولیه و مصالح س��اختمانی یا پرداخت دستمزد کارگران بدهکار 
نباشد. اگر این تسهیلات برای پرداخت دیون پیمانکار مصرف می شد، دیون به سرعت از بین 
می رفت در نتیجه قدرت ساخت وساز و تولید و سرمایه گذاری پیمانکار افزایش داشته و این 
اعتبار با سرعت بیشتری توزیع می شد که نتیجه آن ایجاد تحرک در بازار و خروج از رکود با 

سرعت بیشتری بود. 
در ادامه اش��اره به این نکته ضروری اس��ت که پرداخت تس��هیلات 80 میلیون تومانی 
توسط بانک های تجاری عملا غیرممکن اس��ت زیرا با سود ناچیز در نظر گرفته شده برای 
این تسهیلات، بانک های تجاری نه تنها انگیزه ای برای پرداخت این وام نخواهند داشت که 

پرداخت این حجم از وام خرد برای آنها زیان ده خواهد بود. 

بانک ها توان پرداخت وام 80 میلیون تومانی را دارند
مصوبه ش��ورای پول و اعتب��ار در مورد 
افزای��ش تس��هیلات خری��د مس��کن تا 
80 میلیون تومان و ورود بانک های تجاری 
به فهرست پرداخت کنندگان این تسهیلات 
را می ت��وان اتفاق��ی مب��ارک و تصمیمی 
درست ارزیابی کرد آن هم با توجه به شرایط حاکم بر اقتصاد ایران. در این باره البته دو پرسش 
مهم مطرح است؛ اول این که آیا بانک ها توان پرداخت این تسهیلات را که سود کمی هم دارد، 
خواهند داشت. نکته دوم این که تا چه اندازه می توان امیدوار بود که تزریق این نقدینگی جدید به 
بازگشت دوباره رونق به بازار مسکن منجر شود.  درباره توان بانک ها برای پرداخت این دسته از 
تسهیلات باید گفت که قطعا نظام بانکی کشور چنین توانی را در اختیار دارد. نقدینگی از سوی 
موسس��ات پولی و بانک ها از دو محل تامین می شود؛ اول سپرده گذاری ها و تزریق نقدینگی از 
سوی مردم و دوم بازپرداخت تسهیلاتی که پیش از تخصیص یافته است این وجوه دریافت شده 
وظیفه دیگری ندارند جز اختصاص یافتن به تسهیلات جدید. این درحالی است که به واسطه 
اسناد معتبر موجود، بانک ها نه تنها دستش��ان برای پرداخت تسهیلات خالی تر نشده بلکه در 
سال های گذشته نقدینگی موجود و ضبط شده از سوی بانک ها در طول سال های اخیر افزایش 
یافته است. درباره ابراز نگرانی ها درخصوص کاهش سپرده گذاری ها با توجه به نزول نرخ سود 
باید تاکید کرد که سپرده گذاری های جدید تنها محل کسب نقدینگی برای بانک ها نیست و آنها 

می توانند این نقدینگی را از محل اقساط تسهیلات قبلی هم تامین کنند.
در این خصوص نباید فراموش کرد که بازار مسکن و اصولا صنعت ساخت وساز را با توجه به 
پتانسیل های آن می توان موتور محرکی برای اقتصاد کشور توصیف کرد. به عبارت دیگر همه 
بخش های این اقتصاد به خصوص صنایعی که مستقیم و غیرمستقیم چشم امیدشان به بازار 
و صنعت مسکن دوخته شده ضمن این که با رونق گرفتن بازار و به تبع آن افزایش ساخت وساز 
مسکن بخش بزرگ و قابل ملاحظه ای از نیروی انسانی دوباره جذب فضای کسب و کار می شوند. 
درنهایت این که اقتصاد کشور درحال حاضر منتظر احیای بازار مسکن است تا امیدهایش برای 
رونق دوباره زنده شود. با این تفاسیر با توجه به نیازمندی بازار مسکن به انرژی جدید می توان با 
قاطعیت پیش بینی کرد در صورت اجرای این مصوبه و البته تخصیص تسهیلات 80 میلیون 
تومانی رونق دوباره به این بازار بازخواهد گش��ت. به عبارت دیگر مصوبه ش��ورای پول و اعتبار 
تسهیلات بانک ها را به سوی بخش مسکن هدایت خواهد کرد. البته منتقدان می گویند که در 
سال های گذشته به اندازه کافی نقدینگی کشور صرف صنعت ساخت وساز شده و پرداختن بیش 
از این مقدار به این صنعت دیگر صنایع و بخش های تولید را از تسهیلات بانکی و تزریق نقدینگی 
محروم خواهد کرد اما در این میان نباید فراموش کرد که اگرچه در سال های گذشته واحدهای 
مسکونی فراوانی ساخته شد اما به دلیل کاهش قدرت خرید مردم؛ روی دست سازندگانش ماند، 
بنابراین لازم است با تزریق نیروی جدید این واحدها به فروش برود تا سازندگان بتوانند به سراغ 

پروژه هاي جدید بروند و به تبع آن رونق به صنایع وابسته به صنعت ساخت وساز برود.

فق
موا

بیت الله ستاریان
اقتصاددان و کارشناس مسکن

غلامحسین تقی نتاج
مدیرعامل بانک مهر اقتصاد

عدد تصویب ش��ده برای وام جدید مسکن، یعنی یک میلیون فقره وام 80 میلیون تومانی عدد قابل 
توجهی است، بنابراین بدون ش��ک بر بازار تأثیرگذار خواهد بود. اما باید دید در عمل این منابع به بازار 
تزریق می شود یا خیر؟ بانک ها برای پرداخت این منابع چقدر انگیزه دارند و سختگیری هایی که برای 
پرداخت وام های خرد اعمال می کنند، برای وام 80 میلیون تومانی هم لحاظ خواهد شد یا نه؟ آیا منابع 
به دست مصرف کننده واقعی می رسد یا همچون تجربیات مشابه گذشته ابزار سوداگران بازار مسکن 
می شود و دولت برای جلوگیری از تکرار این موضوع چه تمهیداتی اندیشیده است؟ اگر پرداخت این وام 
در بلندمدت انجام شود و استمرار قطعی داشته باشد و همین طور این که به تناسب نیاز مصرف کننده 
به بازار تزریق شود، می تواند در بازار تحرک ایجاد کند اما اگر بخواهیم در کوتاه مدت، بازار مسکن را پس 

از ابلاغ وام 80 میلیون تومانی پیش بینی کنیم در نیمه اول  س��ال بعید است که اتفاق خاصی رخ دهد 
زیرا جامعه تولیدکننده و مصرف کننده همچنان درگیر جو روانی ناشی از آینده سیاسی کشور است، 
بنابراین تصمیم گیری برای هر دو سوی بازار یعنی تولیدکننده و مصرف کننده با  هاله ای از ابهام خواهد 
بود اما از نیمه دوم  س��ال که تکلیف مباحثات سیاسی کشور تقریبا روشن شده است و توجه بیشتر از 
آن که به معجزات مقطعی پساتحریم متمرکز باشد به ظرفیت های داخلی خودمان متمرکز شده است، 
وام 80 میلیون تومانی تأثیر خود را بیشتر نشان می دهد. البته ذکر این نکته ضروری است که با توجه به 
این که وام 80 میلیون تومانی نمی تواند به سرعت بر میزان تولید مسکن تأثیرگذار باشد، افزایش تقاضا با 

افزایش قیمت مسکن همراه خواهد بود. 

اثرگذاری وام 80میلیونی کند خواهد بود

گزارش کوتاه

اوباما تحریم نفتی ایران را تمدید کرد

شرایط جهانی؛ بهانه تازه آمریکا 
برای از میدان به در کردن ایران 

ش�هروند| ب��اراک اوبام��ا، رئیس جمهوری 
آمریکا تحریم های یک جانب��ه علیه خرید نفت 
و فرآورده ه��ای نفتی جمهوری اس��لامی ایران 
را تمدید کرد. وی در پیامی که توس��ط دفترش 
منتش��ر ش��ده، اعلام کرده اس��ت که ش��رایط 
اقتص��ادی جه��ان، افزایش تولید نفت توس��ط 
کشورهای خاص و افزایش سطح ظرفیت ذخایر 
نفتی این اجازه را به وی داده است تا تحریم های 
نفتی ای��ران را تمدید کند. عربستان س��عودی 
متحد آمریکا در خاورمیان��ه، میزان تولید نفت 
خام خود را به حدی افزایش داده اس��ت که این 
مسأله موجب سقوط قیمت جهانی انرژی شده 
است. اوباما با انتش��ار بیانیه ای افزود: من معتقد 
هستم که عرضه کافی نفت و فرآورده های نفتی 
از س��وی کش��ورهایی غیر از ایران ای��ن اجازه را 
می دهد تا خرید نفت خ��ام و فرآورده های نفتی 
از ایران توس��ط نهادهای مالی خارجی کاهش 
یابد. براس��اس تحریم های یک جانب��ه آمریکا، 
شرکت های خارجی در صورت معامله با نهادهای 
مالی ایران، از سیستم مالی آمریکا حذف خواهند 
ش��د و با تحریم های اقتص��ادی و مالی مجازات 
می شوند. البته توافق هسته ای موقت در نوامبر 
2013 میلادی به ایران اج��ازه می دهد تا روزانه 
یک میلیون بشکه نفت بفروشد. واشنگتن اعلام 
کرده است که توافقنامه موقت هسته ای شامل 
تمدید تحریم ه��ای قبلی نمی ش��ود. آمریکا و 
قدرت های جهانی درحال مذاک��ره با ایران برای 
دستیابی به توافق جامع هسته ای تا پایان ژوئن 
یعنی 9تیرماه هستند. ایران و گروه 1+5، 2آوریل 
)13فروردین(، به چارچوب توافق اولیه ای دست 
یافتند که براس��اس آن برنامه هس��ته ای ایران 
مح��دود خواهد ش��د و ب��ه ازای آن تحریم های 

بین المللی علیه تهران لغو می شود.

|  عباس زینعلی  |  کارشناس اقتصاد مسکن   |


